Elegante klassizistische Villa in Géggingen
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Elegante klassizistische Villa in Géggingen — Eine Raritat im Herzen von Augsburg

Willkommen zu einer auBergewdhnlichen Residenz

im begehrten Stadtteil Goggingen, Augsburg.

Dieses einzigartige Anwesen vereint auf eindrucks-
volle Weise klassische Architektur mit modernen
Designelementen und bietet ein Wohngefuhl der
Extraklasse. Die Kombination von historischem
Charme und zeitgenossischem Komfort macht diese
Villa zu einer echten Raritat auf dem Augsburger

Immobilienmarkt.

In einer ruhigen und exklusiven Wohngegend
gelegen, genieBen Sie hier die perfekte Kombination

aus ldylle und stadtischer Nahe.

Die klassizistische Villa in Goggingen ist ein wahres
Schmuckstlck — eine seltene Gelegenheit fur
Liebhaber klassischer Architektur und luxuriésen

Wohnens.
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Exklusive Lage — Wohnen in einzigartiger Umgebung

Das Anwesen befindet sich in einer ruhigen, exklusiven Wohngegend, die durch ihre perfekte Infrastruktur be-
sticht. Sdmtliche Annehmlichkeiten des taglichen Lebens sind in unmittelbarer N&he zu finden: Einkaufsmaoglich-
keiten, Schulen, Kindergéarten, sowie Arzte sind nur einen Steinwurf entfernt. Bis zum Stadtzentrum von Augsburg
sind es ca. 5 Minuten und die Nahe zur B17 bietet eine schnelle Anbindung an die Region.

Daruber hinaus liegt das bekannte Parktheater im Kurhaus mit dem angrenzenden Park in direkter Nachbarschaft,

was dieses Anwesen besonders attraktiv macht.

Auf einem groBzigigen 1.159 m? groBen Grundstlck erhebt sich diese elegante Villa, die durch ihre klassische

Architektur und geschmackvolle Gestaltung beeindruckt. Mit ca. 303 m? Wohnflache, verteilt auf 8 Zimmer Uber

zwei Ebenen, bietet der Wohnsitz Platz und Luxus in jeder Hinsicht.
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Eine Villa mit Flair — Zeitlos schon

Schon beim Betreten des Anwesens durch das kunstvoll handgeschmiedete Tor spurt man das unvergleich-
liche Flair dieser Villa. Uber liebevoll verlegte Pflastersteine gelangen Sie zum reprasentativen Eingangsbereich,
der durch eine eindrucksvolle Portaltlre betreten wird. Warme Farbtdne und ein kunstvoll gestalteter FuBboden

aus handverlesenen und einzeln verlegten Steinplatten empfangen Sie und schaffen eine Atmosphéare von

Eleganz und Exklusivitéat.




Harmonie und Stil - Rdume die Verbindung schaffen

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groBzugiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiche, in dem naturliche
Materialien auf klassisches Design treffen und eine harmonische Einheit bilden.

Der lichtdurchflutete Raum ist ideal fur entspannte Abende und reprasentative Anlasse.










Luxuriose private Raume — Der Inbegriff von Eleganz

Fine imposante Treppe fuhrt zum Galeriebereich im Obergeschoss, wo sich die privaten Raume befinden.
Sie bieten nicht nur héchsten Komfort, sondern schaffen auch eine einzigartige Atmosphare der Exklusivitat
und Ruhe. Mit sorgfaltig ausgewahlten Materialien, hochwertigem Design und maBgeschneiderter Einrichtung

wird jeder Raum zu einem personlichen Riuckzugsort, der den individuellen Stil und Geschmack widerspiegelt.







Zuhause ankommen — Wohnraume zum Wohlfuhlen

Die Raume sind mehr als nur Wohnbereiche - sie sind Ruckzugsorte, die durch ihre perfekte Harmonie von

Funktionalitat und Stil ein Gefuhl von Ruhe und Geborgenheit schaffen.

Das luxuridse Schlafzimmer ist solch ein Ort, das mit hochwertigen Materialien und komfortabler Ausstattung

Uberzeugt. Zuséatzlich bietet es einen Zugang zu einem separaten Ankleidezimmer




Erholung und Entspannung — Ihre persénliche Oase

Die Villa besticht auch durch ihren liebevoll angelegten Garten, der Uber eine groRzugige Terrasse aus Naturstein
zu erreichen ist. Kleine, verwunschene Wege fihren durch den gepflegten Garten und laden zu entspannten
Spaziergangen ein. Der Garten bietet eine Oase der Ruhe und gewahrt gleichzeitig einen direkten Zugang zum
historischen Kurhaustheater Goggingen.

Von der Doppelgarage gelangt man Uber ein Treppenhaus direkt ins Haus und in den Garten







Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Beschreibung

* Diese einzigartige Villa liegt in Bestlage in Augsburg - G6ggingen direkt am Parktheater.
Der Architekt August Abbehusen (*17.10.1875-t10.03.1941) hat fur Wolfgang (Hippelstein)
Prinz Cantacuzene (*1896-t1973) bzw. seiner Frau das Haus entworfen und gebaut.

* Die 1937 erbaute Villa bietet ca. 303 m2 Wohnflache sowie ca. 1.159 m? Grundstlicksflache.

* Die Wohnflache erstreckt sich Uber drei Ebenen und verteilt sich auf insgesamt 8 Zimmer sowie

eine Klche, zwei Bader und zwei Gaste-WCs.

* Mit direktem Zugang und Aussicht auf das wunderschone Parktheater im Kurhaus Goggingen.




Die Villa wurde komplett kernsaniert und nur hochwertigste, exklusiv angefertigte Materialien verbaut.

Im Jahr 2020 wurden die Sanierungsarbeiten abgeschlossen.

* Im ges. EG (auBer Wohnzimmer) und ges. OG (auBer Masterbad) wurde Travertin in zwei verschiedenen
Farbschattierungen (beige aus der Tlrkei und braun aus Thuringen) im chaotisch-romischer Verbund verlegt,
Rosetten Ornamente in zentralen Bereichen.

* Detailliert restaurierte originale Eingangstur.

» Die Kuche ist aus Echtholz-Fronten und massiven Nussbaumarbeitsplatten, die handgemachten Wandfliesen
sind aus England, der Kochbereich beheimatet einen Induktionsherd und Dunstabzugshaube der Firma
Lacanche - Frankreich mit dazugehdrigen Messingbeschlagen.

* Die Wandfarben im ganzen Haus sind von Farrow & Ball aus England.

* Neu verbaute Stuckelemente verzieren alle RGume der Villaim EG und OG.

* Wohnzimmer, Bibliothek des EGs und das ganze DG sind mit dunklem Merbaum Parkett verlegt.

* Es wurden Tapeten von Cool & Son im Master Schlafraum sowie Little Green aus Wales im Bad verarbeitet.

* Inallen Badern ist die Badausstattung von der Firma "Traditional Bathrooms" - England und besondere
Wandfliesen mit Craquele-Optik in den Badern des OG und Dachgeschosses.

* Die historischen doppelztgeligen Fenster wurden aufwendig aufbereitet und restauriert.




Beschreibung

* FuBbodenheizung im gesamten EG, OG und Dachgeschoss.
* Die Terrasse, erstellt aus 6 cm dicken, massiven Granitplatten "Wachenzeller Dolomit”, ist ebenfalls - wie der
Balkon - in Richtung des Kurparktheaters der untergehenden Sonne hin ausgerichtet und bietet Raum fur

eine kleine tagliche Auszeit.

* Im 15¢cm dick gedammten Keller wurden teilweise hochwertigen Ochsenblut-Fliesen der Fliesenmanufaktur
Zahna verlegt.

* Der Garten ist hochwertig bepflanzt und gestaltet. Beispielhaft seien hier zwei "Taschentuchbaume” im Vorgarten

erwahnt, die ihren Ursprung in China haben.

* Derruckwartige Garten zum Kurparktheater gewandt, ist komplett neu angelegt. Neben neu errichteten
Trockenbaumauern aus Muschelkalk beherbergt er einen einzigartigen Quellstein.

* Einige Fenster sind mit hochwertigen Fliegengittern ausgestattet.

* Die Saulen im Vorgarten sowie die Einfriedung des Anwesens zur Stra3e hin sind aus massivem Granit gearbeitet.

+ Alarmanlage mit zwei 4k Uberwachungskamera, Bewegungsmeldern, Glasbruchsensoren, Alarmierungssystem.

* Hart verkabeltes Internetkabel in allen RGumen, sodass man in der ganzen Villa mit maximaler Geschwindigkeit

im Internet surfen kann.

* Sehr breite und komfortabele Doppelgarage.




Haftungsausschluss des Immobilienvermittlers

Der Immobilienvermittler ist bemuht, die ihm vom Auftraggeber zur Verfligung gestellten Informationen und
Unterlagen zu prufen und korrekt weiterzugeben. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass alle Informationen Uber
die Immobilie, insbesondere zu deren Beschaffenheit, GroRe, Ausstattung, Lage, rechtlicher Situation und Preis,

ausschlieBlich auf den Angaben des Auftraggebers basieren.

Der Immobilienvermittler tbernimmt keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit oder Aktualitdt dieser Angaben,
da er sie nicht selbst ermittelt oder Uberpruft hat. Eventuelle Abweichungen oder Fehler in den Ubermittelten
Informationen liegen in der Verantwortung des Auftraggebers. Der Immobilienvermittler haftet daher nicht fur
etwaige Schaden, die aus unvollstandigen oder fehlerhaften Angaben des Auftraggebers entstehen.

Interessenten wird ausdrtcklich empfohlen, alle Informationen eigenstandig zu Uberprufen und, falls erforderlich,
fachliche oder rechtliche Beratung einzuholen, um eine fundierte Entscheidung zu treffen.

Haftungsbegrenzung:
Der Immobilienvermittler haftet ausschlieBlich fur vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verhalten.

Jegliche dartber hinausgehende Haftung wird ausgeschlossen, soweit dies gesetzlich zulassig ist.

Mit der Inanspruchnahme der Vermittlungsleistungen erklart sich der Auftraggeber mit diesem Haftungsausschluss

einverstanden.




Weitere Infos: tk-immobilien-augsburg.de

tk Immobilien Thomas Kroger + Stefan Frank GbR
Villen und Landsitze, Luxuswohnungen

einzigartige Immobilien

Gessertshausener Strasse 2

86356 Neusal bei Augsburg | Deutschland

Thomas Kroger
Telefon: +49 (0)151 27027905

info@tk-immobilien-augsburg.de

Stefan Frank | Dipl.ing.arch.
Telefon: +49 (0)177 798478

ingbuero.frank@t-online.de
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